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1. Einleitung

Diese Studienarbeit entstand aus der
Projektarbeit Naumburg - zukunftsfd-
hig heraus, an der der Verfasser an-
fangs teilnahm, um zu einem Einstieg
in das Thema der Naumburger Alt-
stadt und ihrer gegenwartigen Prob-
leme zu gelangen.

Diese Arbeit schildert zuerst
kurz die gegenwartige Situation.
Danach wird in Positivbeispielen
(,Best Practices”) dargestellt, wie an
anderen Orten mit ahnlichen Pro-
blemen erfolgreich umgegangen
wurde. AnschlieBend werden aus-
fuhrlich zwei von den Naumburger
Buirgern als besonders problema-
tisch eingeschatzte, leerstehende
Gebauden exemplarisch untersucht
und Konzepte zu Abriss, Zwischen-
nutzung, Neubebauung oder Frei-
flachengestaltung vorgestellt.

Die gegenwartigen Probleme
der Naumburger Altstadt

Bereits in den siebziger Jahren ent-
stand der Trend, am Stadtrand ein
Einfamilienhaus zu bauen und dort-
hin zu ziehen, da die Lebensqualitat
in der Altstadt als zu gering erach-
tet wurde: Aufgrund der hohen
Verdichtung der Altstadt und der
teilweisen doppelseitigen Erschlie-

Bung der Gebaude mangelt es an
privatem Freiraum. Auch fehlt Platz
fur das Abstellen des als unver-
zichtbar angesehenen Autos bzw.
fur eine Garage. Im 6ffentlichen
Raum mangelt es an Grinflachen;
er ist fast vollstandig versiegelt.

Die nicht mehr fiir den Eigen-
bedarf benotigten Altstadthauser
werden von den Besitzern vermie-
tet, wobei es aufgrund des Uberan-
gebotes zu sinkenden Mietpreisen
kommt, was die Hauser insbeson-
dere fir finanzschwache Schichten
attraktiv macht. Von den niedrigen
Mieteinnahmen kénnen nur die
notwendigsten Bauerhaltungsmal3-
nahmen durchgefiithrt werden.

Ingesamt stehen bereits ca. 25
Hauser leer, was aulferlich nur teil-
weise sichtbar ist, da man in einigen
Fallen den Leerstand durch das Auf-
hangen von Gardinen kaschiert hat!

Der demografische Wandel —der
fur die Region Nordhessen einen
Bevolkerungsriickgang bedeutet
- durfte die Probleme in den nach-
sten Jahren noch verscharfen.

1 vgl. Burgerversammlung, Experten-
treffen (Quellen siehe S. 52)



2. Positivbeispiele

2.1 Zwischennutzung leerstehender Gebaude

Rahmenbedingungen

In der Stadt Leipzig gibt es ein Uber-
angebot an Wohnraum, der vor allem
durch Bevolkerungsschrumpfung
und Fortzug (aufgrund Arbeitsplatz-
mangels) bedingt ist. Als Folge ist der
nach der Wiedervereinigung begon-
nene Prozess der Altbausanierung
uberwiegend zum Erliegen gekom-
men. Insbesondere in den Grunder-
zeitvierteln stehen etliche unsanierte,

leerstehende Bauten neben sanierten.

Einige der unsanierten und damit von
Vandalismus, Witterung und schlief3-
lich vom Abriss bedrohten Gebau-
de sind von wichtiger Funktion fur
das Stadtbild; der Abriss wiirde eine
unansehnliche Liicke hinterlassen.
Andererseits sind gemeinnutzige
Vereine, Kunst- und andere Initiati-
ven sowie Existenzgriinder auf der
Suche nach erschwinglichen Raum-
lichkeiten, wobei sie auch bereit wa-
ren, Eigenleistungen zu erbringen.

Projekt

In einem Leipziger Stadtteilverein,
aus dem spater der Verein ,,Haus-
Halten e.V.“ hervorging, entstand
als Reaktion auf beide Probleme das
Konzept der sogenannten ,Wachter-
hauser“:, Die Idee war simpel: Wenn
der Hausbesitzer schon keine Chance

auf eine Generalsanierung und eine
renditebringende Vermietung sei-

nes Hauses sieht, dann kann er doch
—gegen die einfachen Betriebskosten
— Leute ins Haus nehmen, die sich im
Gegenzug verpflichten, das Haus zu
bewachen und ein Auge zu haben auf
mogliche Witterungsschdden, Einbrui-
che oder andere Unbilden, die einem
Haus zustofSen knnen. Dabei kon-
nen die neuen Nutzer — ,die Wachter”
- die Raume gemaR ihren Vorstel-
lungen einrichten, und renovieren
als Gegenleistung die Raume sowie

2 Julke 2006




fithren werterhaltende MaRnahmen
durch. Vorteil flir die Hausbesitzer
sind die Einmahmen der Betriebs-
kosten (ca. 2000 Euro im Jahr), der
Werterhalt und die Verhinderung von
Vandalismus und Diebstahl. Aller-
dings verpflichtet sich der Eigentii-
mer, sein Gebaude fir eine Dauer von
mindestens funf Jahre zur Verfligung
zu stellen sowie Strom und Sanitar-
anlagen nutzbar wiederherzustellen.
Juristisch beruht die Nutzung
der Wachterhauser auf einer ver-
bindlichen Gestattungsvereinbarung
zwischen dem jeweiligen Hausei-
gentiimer und dem Verein HausHal-
ten eV. Nach der Etablierung einer
Gemeinschaft aus den einzelnen
Nutzern des Hauses soll sie durch
eine direkte Vereinbarung zwischen
Besitzer und Nutzern ersetzt werden.
Gemald HausHalten e.V. sieht der
10-Punkte-MaRRnahmeplan fur die
Etablierung eines ,Wachterhauses”

wie folgt aus:

1. Identifizierung geeigneter Ob-
jekte, die an stadtebaulich bedeut-
samen Standorten liegen, sich in einem
schlechten baulichen Zustand befinden
und entsprechend der kommunalen
Stadtentwicklungsziele (Grundlagen:
Stadt Leipzig, Stadtentwicklungs-
plan, Gebdudesicherungsliste 1./2.
Prioritdt) dringend zu erhalten sind

2. Kontaktaufnahme mit den
Eigentiimern, Vorstellung des Pro-
jektansatzes und Erdffnung neu-
er Nutzungsperspektiven in einer
scheinbar aussichtslosen Situation

3. Einschdtzung des baulichen
Zustandes und Erstellung eines

fachlich fundierten Gutachtens
mit erforderlichen Sicherungsmapf-
nahmen zur generellen Reaktivie-
rung der in der Regel von samtlichen
Medien abgeklemmten Objekte

4. Abschluss einer ,Gestattungs-
vereinbarung Haus“ zwischen dem
Eigentiimer und HausHalten e.V.
zur zeitlich befristeten Nutzung des
Gebdudes. Durch Ausstiegsklau-
seln ist eine zwischenzeitliche Sa-
nierung bzw. Verwertung des Ob-
jektes im herkémmlichen Sinne nicht
ausgeschlossen. Rechte und Pflich-
ten werden zwischen den Vertrags-
partnern objektkonkret festgelegt.

5. Auf Grundlage der Gestattungs-
vereinbarung und der damit verbun-
denen nachhaltigen Revitalisierung
des Gebdudes kann die Stadt Leip-
zig Zuschtisse zur Gebdudesicherung
an den Hauseigenttimer ausreichen.
Hinzu kommen Eigenleistungen des
Vereins sowie der zukiinftigen Nutzer.

6. Objektkonkrete Suche nach
Lpassenden” Nutzern und Abschluss



von Unternutzvertrdgen mit Haus-
Halten e.V. Eine spdtere Ubergabe des
direkten Vertragsverhaltnisses mit
dem Eigenttimer ist vorgesehen.

7. Durchfiihrung der erfor-
derlichen Sicherungs- bzw. In-
standsetzungsmafSnahmen durch
Fachfirmen und anschliefSende
Ubergabe an die ,,Hauswdchter”

8. Unterstiitzung der Hauswdch-
ter durch HausHalten e.V. bei der
Durchfiihrung von Instandsetzungsar-
beiten und Herstellung von nutzbarer
Fldiche fiir gemeinniitzige Zwecke

9. Offentlichkeitswirksame Eroff-
nung der jeweiligen Wdchterhdu-
ser mit einem Fest und einer Aus-
stellung tiber den Verein, seine Ziele,
weitere Objekte u. d., eingebunden
in eine tibergeordnete Werbestrate-
gie, Multiplizierung des Ansatzes

10. Unterstiitzung der neuen
Hausgemeinschaft durch HausHal-
ten e.V. mit dem Ziel, das Gebdude
auch vertraglich an die neu gewon-
nenen Wiichter zu tibergeben, um
als Verein erneut Wichterhduser
in Obhut nehmen zu kénnen.”

Das Konzept scheint tragfahig
zu sein; gegenwartig gibt es bereits
acht Wachterhauser. Der Verein steht
bereits in Kontakt mit Initiativen aus
anderen Stadten mit ahnlicher Pro-
blematik, welche die Leipziger Erfah-
rungen gerne Ubernehmen wirden.4

Ubertragbarkeit

3 N.N. (HausHalten eV.)
4 vgl. Fuchs 2006, Julke 2006, N.N.
(HausHalten e.V.) 2006, Wiesner 2007

Leerstehende, unsanierte und nicht-
vermietbare Gebaude sind auch in
Naumburg zu finden. Andererseits
gibt es im Ort ein reges Vereinsleben.
Hier ware die kulturelle Zwischen-
nutzung leerstehender Gewerberau-
me im Erdgeschoss von Altstadtge-
bauden (wie sie ansatzweise schon
besteht) oder auch ganzer Gebau-
de (durch mehrere Vereine) nach
dem Leipziger Modell denkbar.

Dem steht entgegen, dass sich
Konzepte, die fiir Gebaude aus der
Grunderzeits entwickelt worden sind,
nicht ,1zu 1 Ubertragbar sind. Insbe-
sondere Belange des Brandschutzes,
der Fluchtwege und der Benutzbar-
keit der vorhandenen Treppen sollten
unter Hinzuziehung von Fachleuten
zusatzlich vorab geklart werden, ehe
gegebenenfalls private oder 6ffent-
liche Gelder ausgegeben werden.

Rahmenbedingungen

5 1871bis 1914




2.2 Schaffung privater Freirdume |

In einer Siedlung in Nara/Japan
fihrten die hohen Grundstiickspreise
zu einer fast vélligen Uberbauung der
Parzellen. Zwischen den Hausern blie-
ben nur schmale, schlecht nutzbare
und schlecht belichtete Flachen. Die
Nachbarn konnten sich gegenseitig

in die nur wenige Meter entfernt ste-
henden Fenster schauen. Die Privat-
sphare war dadurch beeintrachtigt.

Projekt

Fur eine Parzelle dieser Siedlung ent-
warf und baute Tadao Ando 1985 das
Nakayama-Haus, das sich nicht nur
gestalterisch, sondern vor allem auch
konzeptionell von seinen Nachbarn
unterschied: Er entwarf eine nach

oben offene Kiste, die zur einen Halfte

das Haus aufnimmt und zur anderen

den privaten Freiraum. Das Haus 6ff-
net sich nur mit wenigen Offnungen
nach auBen, dafiir grofRfenstrig zum
privaten Freiraum. Dieser ist von au-
Ben nicht einsehbar und bietet vollige

Privatheit. Uber eine offene Treppe
erreicht man einen groRflachigen
Balkon, der ebenfalls sichtgeschtitzt
ist und bessere Besonnung bietet.

Ubertragbarkeit
Auch in Naumburg besteht das Pro-
blem der zu kleinen privaten Frei-
raume, der mangelnden Privatspare
durch zu dichte Bebauung und der
schlechten Besonnung. Ubertragbar
ware hier das Prinzip, die eng ste-
henden Hauser nach oben zu 6ff-
nen und so kleine, nichteinsehbare
private Freiraume zu schaffen.
Nicht tibertragbar ist die Wahl
eines Flachdaches, die im gestalte-
risch sensiblen Bereich der Naum-
burger Altstadt zu Ergebnissen fiih-
ren wirde, die bei den Bewohnern
nur auf geringe Akzeptanz stoRen
wurden.

Rahmenbedingungen




2.3 Schaffung privater Freiraume Il

Mittelalterliche Stadte waren aus
verteidigungstechnischen Griinden
stadtebaulich kompakt, um eine mog-
lichst geringe Lange der zu vertei-
digenden Stadtmauer zu erreichen.
Dies flihrte zu einem Mangel an
privaten Freiraumen, der von den da-
maligen Bewohnern zugunsten ihrer
Sicherheit in Kauf genommen wurde.
So auch in Regensburg, wohin der As-
tronom Johannes Kepler zog, um als
einer der flthrenden Wissenschaftler
seiner Zeit Einfluss auf die in Regens-
burg tagenden Reichstage nehmen zu
konnen. Fur seine wissenschaftliche
Arbeit der Sternenbeobachtung beno-
tigte er jedoch einen Beobachtungs-
platz im Freien, der auf dem Grund-
stiick nicht zur Verfligung stand.

Projekt

Kepler lield sich wohl nach italie-
nischem Vorbild eine Dachterras-
se auf sein Dach bauen. Dies regte
andere Hausbesitzer dazu an, es
ihm gleichzutun, wodurch die
Dachterrassen in Regensburg zur
lokalen Bautradition wurden.

Ubertragbarkeit

Auch in Naumburg mangelt es

an ebenerdigen privaten Freirau-
men. Dies konnte durch die Schaf-
fung von Dachterrassen (entweder
aufgesetzt oder in die Dachflache
eingeschnitten) kompensiert wer-
den. Hierbei sollte allerdings sensi-
bel vorgegangen und darauf ge-

achtet werden, dass dadurch das
Stadtbild nicht beeintrachtigt wird.

Rahmenbedingungen
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2.4 Schaffung offentlicher Freiraume

In einer denkmalgeschttzten Sied-
lung in Fairing Green/ London be-
sitzen die Wohnungen meist keinen
eigenen Garten. Zudem lagen im
Gebiet zwei aneinanderliegende, un-
tergenutzte Brachflachen an einer
wichtigen Fulgangerverbindung.

Projekt

Von Seiten der Wohnungsgenos-
senschaft entstand die Idee, auf der
Brachflache einen kleinen offent-
lichen Park und Treffpunkt einzurich-
ten. Der Auftrag zur Gestaltung ging
2005 an die Landschaftsarchitekten
Farrer Huxley Associates. Wichtiger
Bestandteil des Entwurfsprozesses
waren die Wiinsche und Hinweise
der Bewohner. Die Entwurfsbestand-
teile wurden immer wieder mit der
,steering group” — einer Gruppe in-
teressierter Blirger —abgestimmt. Der
fertig errichtete Park wurde schliel3-

lich von den Kindern des Viertels un-
ter fachlicher Anleitung bepflanzt.

Ubertragbarkeit

In der Naumburger Altstadt wer-
den wahrscheinlich durch Abriss
neue Brachflachen entstehen. Nach
dem dargestellten Londoner Vor-
bild konnten darauf kleine Parks
entstehen, die die Lebensqualitat
in der Altstadt wesentlich verbes-
sern wurden und als Treffpunkte
der Bewohner dienen konnten. Auch
die Idee der Biirgerbeteiligung so-
wohl beim Entwurf, als auch bei
der Umsetzung ware lbertragbar.
Zu klaren waren die Besitzverhalt-
nisse des Grundstiicks (Kauf durch
die Stadt bzw. Gestattungsvertrag
mit festgelegter Laufzeit).

Rahmenbedingungen
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2.5 Neubau im historischen Kontext

An einer innerstadtischen Haupt-
stralBe in Eichstatt mit iberwiegend
zwei- oder dreigeschossigen histo-
rischen Giebelhdusern befand sich
eine Baullicke. Durch einen Neubau
sollten 1980 zusatzliche Verwaltungs-
raume fir die Katholische Universi-
tat Eichsfeld geschaffen werden.

Projekt
Der Architekt Karljosef Schattner ent-
warf fur diese Bauliicke ein zweitei-
liges Gebaude, dessen strallenseitiger
Teil die Bauflucht der Nachbarbauten
einhalt und von ihnen verschiedene
Elemente tibernimmt: Giebelstellung,
Traufhohe, Dachdeckung, Lochfas-
sade. Trotzdem ist ablesbar, dass es
sich um ein Gebaude unserer Zeit
handelt: die Aussenwande sind aus
Sichtbeton mit einer unregelmaliigen
Verteilung der sprossenlosen Fen-
ster und einem Eckfenster, das Dach
ist mit Betonsteinen gedeckt, die
Traufe ist verborgen, so dass Ortgang
und Traufe nur einen sehr geringen
Uberstand haben und so einen scharf
geschnittenen Baukorper ergeben.

Der ebenfalls traufstandige hof-
seitige Gebaudeteil ist geringflgig
hoher und ahnlich gestaltet. Beide
Teile werden durch ein vollverglastes
Treppenhaus verbunden.

Zu hinterfragen wa-
ren die etwas zu
gering erscheinende Dachneigung
und die fiir ein Blirogebaude zu
kleinen Fensteroffnungen.
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Ubertragbarkeit

Bei der Neubebauung von durch Ab-
riss entstehenden Baulticken in der
Naumburger Altstadt waren folgende
Prinzipien von Schattners Entwurf
ubertragbar: Die Auflosung einer

zu grof3en Baumasse in Gebaude-
teile, die weitgehende Einhaltung
der Bauflucht der Nachbargebaude,
die Anlehnung an die Nachbarbebau-
ung beztiglich Lochfassade, Trauf-
hohe, Giebel- oder Traufstellung,
Dachneigung etc., die Nichtiiberna-
me formaler Elemente oder Details
der Nachbarhauser wie Sprossenfen-
ster, Klappladen, Auskragungen etc.,
sowie die Ablesbarkeit der Bauzeit.

Grundriss des Erdgeschosses
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3. Problemgebdude Altenhagen 3

3.1 Beschreibung des Gebdudes

Lage

Das Gebaude Altenhagen 3 befindet
sich im nordlichen Teil der Altstadt. Es
ist kein Einzeldenkmal, steht jedoch
gemeinsam mit den Hausern der his-
torischen Altstadt unter Ensemble-
schutz.

Bauweise

Es handelt sich um ein zweigeschos-
siges, verputztes Fachwerkhaus,
das mit groBer Wahrscheinlichkeit
niemals unverputzt war, sondern
von Anfang an als verputztes Fach-

werk konzipiert wurde —hier waren
die Fachwerkholzer auf den statisch
notwendigen Querschnitt reduziert.
Der Sockel des Gebaudes besteht
aus sichtbaren Natursteinquadern,
wie sie flir Naumburg typisch sind.
Das Dach ist als Mansarddach aus-
gefilihrt, mit Ziegeln gedeckt und
mit einem Zwerchgiebel versehen.

Bautyp

Altenhagen 3 steht in der Tradition
der Ackerbtlirgerhauser; war also
gewissermalden ein ,Bauernhof in
der Stadt”, bei dem Stélle, Scheune,
Wohnhaus, Speicher, Schuppen etc.
unter einem Dach untergebracht
waren:

Im rlickseitigen Anbau befand
sich der Stall, dariiber waren Lagerfla-
chen flr Heu und Stroh. Im Haupt-
gebaude befanden sich die Wohn-
raume und die Abstellflichen fur
landwirtschaftliche Fahrzeuge und
Gerate (daher das Tor); das Dachge-
schoss diente als weitere Lagerflache
fur Heu und Stroh sowie feuchte-
empfindlicher landwirtschaftlicher
Produkte (Getreide), wahrend der
Keller der Lagerung landwirtschaft-
licher Produkte diente, die eine ho-
here Luftfeuchtigkeit benotigen,
um nicht zu vertrocknen (Kartof-



feln, Obst). Die Nutzung des Dachge-
schosses erklart die Ausbildung als
Mansarddach (groBeres Volumen)
sowie den Zwerchgiebel (zur StraRe
hin wurde eine Ladeluke benétigt).

Traufstandigkeit

Das Gebaude wurde direkt an die
Grundstiicksgrenze gebaut und
traufstandig ausgefiihrt, was es von
den umgebenden Bauten weitgehend
unterscheidet (siehe im folgenden).

Bauzeit

Aufgrund des Bauvolumens, des
Fehlens von Auskragungen, der
abweichenden Lage an der Grund-
stucksgrenze, der Baudetails so-
wie des allgemeinen Charakters
des Gebaudes kann die Erbauungs-
zeit grob in die zweite Halfte des 19.
Jahrhunderts eingeordnet werden.

Gegenwartige Nutzung

Das Haus ist augenscheinlich gegen-
wartig unbewohnt und zeigt auch
keine sinnvolle Nutzung, die iiber das
Abstellen von Gegenstanden hinaus-
geht.

Bauzustand
Altenhagen 3 befindet sich in einem
mittelmaligen Bauzustand; es sind

auch ausserlich keine Bauschaden
erkennbar. Im privaten Freiraum sind
allerdings Spuren der Verwahrlosung
zu finden: Die Flache vor dem Nach-
barhaus Altenhagen 5, die aber zum
Grundsttick Altenhagen 3 gehort,
hat eher den Charakter einer ,, Mtill-
halde“, was mit fehlenden finanziel-
len Mitteln seitens des Besitzers/ der
Besitzer nicht erklart werden kann.

Verkiuflichkeit

Aufgrund des weitgehenden Fehlens
privater Freiraume, der allgemeinen
Unattraktivitat des Gebaudes und der
vollig Ubersattigten Wohnraumsitua-
tion in Naumburg ist das Gebdaude ge-
genwartig als unverkauflich einzustu-
fen. Es ist daher zu beflirchten, dass
Altenhagen 3 noch viele Jahre verfdllt,
bis es schlieRlich abgerissen werden
muss. Da mit dem gegenwartigen Zu-
stand die Toleranzgrenze der Anwoh-
ner bereits Uberschritten isté, besteht
hier dringender Handlungsbedarf.

6 vgl. Blirgerversammiung
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3.2 Das Gebaude in seiner Umgebung

Bis auf eine einzige Ausnahme sind
samtliche uibrigen Hauser der StralRe
Altenhagen giebelstandig ausgeftihrt.
Lediglich das Nachbarhaus Altenha-
gen 5ist (nur in seinem vorderen
Teil) ebenfalls traufstandig, was
moglicherweise auf einen spateren
Umbau zurtlickgeht. Ansonsten hat
sich hier die im Mittelalter tibliche
Giebelstandigkeit? fast vollstandig
bis zur Gegenwart erhalten, was in-
sofern Uberrascht, da die Gebaude
zum Teil wesentlich junger sind.

Die Gebaude sind zwei- und
dreigeschossig und zumindest zum
Altenhagen hin reine Wohngebau-
de. Die Hauser sind durchweg in

7 Koch 2003, S. 352,363

einem guten bis sehr guten Erhal-
tungszustand; einige Fachwerkfas-
saden sind frisch restauriert.

Die stidliche StralRenseite springt
in der Bauflucht erwas zuriick, was
Vorgarten ermaoglicht, die morgend-
liche und abendliche Besonnung er-
halten. Lediglich Altenhagen 3 wurde
direkt an der Grundstticksgrenze
errichtet, wohl um die Grundstticks-
flache maximal auszunutzen. Durch
dieses Hervorspringen jedoch bil-
det sich eine Art ,,Nadelohr”, das die
stadtebauliche Situation verunklart.

Die Grundstticke sind relativ
klein und fast vollstandig tiberbaut,
weshalb es an privatem Freiraum,
aber auch an PKW-Abstellmoglich-
keiten mangelt.
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Raumeindruck von Ost nach West

Standort 1:

Am Anfang der StraRe Altenhagen er-
gibt sich ein gewohnlicher Raumein-
druck. Vom Gebaude Altenhagen 3 ist
nur wenig zu sehen. Auf der rechten
Strallenseite zeigt sich eine Anein-
anderreihung von giebelstandigen
Hausern, die dem gekriimmten Ver-
lauf der StraRBe folgen.

Standort 2:

Hier beginnt bereits der sichtbare und
fensterlose Giebel von Altenhagen 3
die Situation zu dominieren. Die Auf-
einanderfolge der giebelstandigen
Hauser rechts wird zum Teil verdeckt
(Altenhagen 14 bis 22) und damit die
stadtebauliche Situation verunklart.

Standort 3:
Unmittelbar vor Altenhagen 3 6ff-
net sich der Blick zunehmend auf die

Fassaden der rechten Straenseite.
Allerdings verdeckt Altenhagen 3 die
Hauser der linken StraBenseite. Durch
dessen Lage direkt an der Grund-
stucksgrenze wird der StraBenraum
optisch eingezwangt und die gegenu-
berliegende StralRenseite verschattet.

Standort 4:

Erst hier wird der Blick auf die lin-

ke StraBenseite freigegeben. Das
Gebaude Altenhagen 5 bleibt wei-

ter verdeckt. Jedoch 6ffnet sich der
StralRenraum wieder. Im Hintergrund
springt auf der linken Seite das Ge-
baude Altenhagen 13 leicht hervor
und bildet damit eine Torsituation
bzw. einen Abschluss der Stralle.

Standort 5:

Erst jetzt ist die linke Bebauung ganz
sichtbar, deren Zuriickspringen fur
Licht und Besonnung der gegentuber-
liegenden Gebdude sorgt.
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Raumeindruck von West nach Ost

Standort 1:

Bereits hier beginnt Altenhagen 3
den stadtebaulichen Raum zu domi-
nieren. Die nun zur linken liegende
geibelseitige Hauserfolge ist gut er-
fassbar, lediglich die Hauser Altenha-
gen 6 und 2 werden verdeckt. Auf der
rechten Seite wird das Fachwerkhaus
Kirchstralle 2 ebenfalls verdeckt.

Standort 2:

Hier dominiert der fensterlose hohe
Giebel die Situation und drangt die
ubrige Bebauung an den Rand. Die

stadtebauliche Struktur ist verunklart.

Standort 3:

Vom ,Nadelohr” aus offnet sich der
Blick auf die tibrigen Gebaude links.
KirchstralRe 3 und 1bleiben weiter ver-
deckt. In der Ferne die Graf-Volkwin-
StralRe 1.

Standort 4:

Die rechtsseitige Bebauung (Kirch-
straBe 2 und 1) wird erstmalig sicht-
bar.

Standort 5:

Hier beginnt die gewohnliche stadte-
bauliche Situation. Im Hintergrund
die Hauser der Graf-Volkwin-Straf3e.
Die Einengungen hier wirken nicht
so erdriickend und verdunkelnd,

da die Hauser rechts diagonal zur
StraBe stehen.

Fazit

Altenhagen 3 fligt sich in die gewach-
sene stadtebauliche Struktur nicht
ein, sondern beschadigt sie sogar. Ein
Verlust des Gebaudes durch Abriss
ware flr das Stadtbild kein Verlust,
sondern vielleicht sogar eine Chance
zur behutsamen Stadtreparatur.




1T Nr.16 4 12 10 8 3 3 2 Nr. 12 10 8 6 3

3 Nr.10 8 6 2 3 4 Nr.8 62 1 1 1 2 3

5 Nr.8 6 2 1 31 1
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3.3 Szenario Abriss

Zur Uberpriifung der Veranderung
der stadtebaulichen Situation durch
einen Abriss wurden vom Verfasser
Fotomontagen angefertigt.

Standort 1:

Das ,Nadelohr wurde beseitigt, der
StralRenraum dadurch aufgeweitet
und die Hauser Altenhagen 12 und
10 besser belichtet. Die linke Hau-
serreihe ist besser erfassbar. Auf
der rechten Seite wird das Gebaude
KirchstraBe 2 sichtbar. Allerdings ent-
steht eine sichtbare Baulticke zwi-
schen Altenhagen 5 und KirchstraRe
2, die langerfristig durch bauliche
oder sonstige gestalterische Mal-
nahmen geschlossen werden sollte.

Standort 2:

Die dominierende Giebelwand ist
verschwunden. Auf der rechten
StralRenseite ist die Abfolge giebel-
standiger Gebaude besser ablesbar.
Eine Baultiicke ist von hier noch nicht
sichtbar, sondern erst bei weiterer
Annaherung.




2 Situation nach Abriss (Fotomontage) gegenwartige Situation zum Vergleich
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3.4 Konzepte fiir die
Umgestaltung
des Grundstiicks

vorhandene Grundstiicks-
grenzen (links) und veran-
derte Parzellierung (rechts)

Lageplan M 1:500

Konzept 1: Aufteilung des Grundstiicks




Eine Mdoglichkeit bestiinde darin, das
Grundstuck Altenhagen 3 aufzutei-
len und den Nachbargrundstticken
zuzuschlagen, die gegenwartig tber
nahezu keinen privaten Freiraum ver-
fugen.

KirchstraRBe 2 wiirde so einen Vor-
garten zum Altenhagen hin erhalten,
sowie einen Carport mit daruber an-
gelegter Dachterrasse (Nachmittags-
und Abendsonne). Der Carport ist so
weit von der Stral3e zurtickgesetzt,
dass er das StraBenbild nicht stort
und gleichzeitig das Abstellen eines
weiteren PKW vor ihm ermoglicht. Im
sudwestlichen Teil des Grundstiicks
konnte eine Terrasse (Mittagssonne)
angelegt werden.

KirchstraBBe 4 wiirde ebenfalls
Platz fiir eine Terrasse erhalten. Im
ruckwartigen Teil des Grundstticks
konnte ein weiterer Carport mit Dach-
terrasse angelegt werden.

Eine Neuaufteilung bote auch die
Chance, das relativ kleine Gebaude
Altenhagen 5 durch einen Anbau zu
erweitern. Dieser sollte an der Stra-
Benseite die Bauflucht des Altbaus
nicht Uiberschreiten, etwa dieselbe
Fassadenlange aufweisen und giebel-

Legende
Bestand
Neubau

Carport + Dachterrasse neu

1

ebenerdige Terrasse neu

standig ausgebildet sein. Dadurch
konnte die durch den Abriss von Al-
tenhagen 3 entstandene Bauluicke
optisch geschlossen und das giebel-
standige Ensemble der StraRe Alten-
hagen erganzt werden. Nach Stden
ware eine Terrasse moglich (Vormit-
tagssonne). Auf dem Dach kénnte
eine Dachterrasse angelegt werden,
die grof3ere Privatheit erlaubt.

Die Abgrenzung der Grundstticke
zur StraRe erfolgt durch Zdune (klein-
stadtisches Element), die als schlichte
holzerne Lattenzaune ausgefithrt
werden sollten. Die Grundsttuicke un-
tereinander konnten durch Hecken
(suburbanes Element) abgetrennt
werden, wodurch zusatzliches Grin
in die Altstadt gebracht und auch
Lebensraum fur Kleintiere geschaffen
wirde. Die Hecken sollten von Durch-
gangen mit Tiiren unterbrochen sein,
damit uber die nachbarschaftliche
Kommunikation tber die Hecke hin-
aus auch direkte Besuche moglich
werden.

lII Dachterrasse neu
[ Grinflache

Zaun

mmmmm Hecke

[> Zufahrt Garage/ Carport
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vorhandene Grundstticks-
grenzen (links) und veran-
derte Parzellierung (rechts)

Lageplan M 1:500

Konzept 2: Neubebauung des Grundstiicks

SAS4




Eine andere Moglickeit konnte darin
bestehen, das Grundsttiick zu verkau-
fen und eine Neubebauung durch
einen privaten Bauherren zu ermdég-
lichen. Aber auch in diesem Fall soll-
ten den Nachbargrundstticken klei-
nere Flachen zugeschlagen werden,
wodurch sich die Lebensqualitat der
Nachbarn verbessern wirde.

Auf dem so verkleinerten Grund-
stiick Altenhagen konnte so ein drei-
geschossiger, giebelstandiger Neubau
entstehen, dessen Bauflucht gering-
flgig Uber die des traufstandigen
Nachbarhauses hinausgehen und
so dessen stadtebauliche Wirkung
zurlickdrangen konnte. Vor dem
Haus ware Platz flr einen Vorgar-
ten, wie er fur die suidliche Bebau-
ung des Altenhagens typisch ist. Das
Grundstiick ware grofl3 genug, einen
Doppelcarport anzulegen, vor dem
zusatzlicher Platz zum Abstellen von
zwei weiteren PKW ist. Nach Studen
konnte eine Terrasse angelegt werden
(Vormittagssonne). Einen privateren
Freiraum bote eine Dachterrasse.

Altenhagen 5 wiirde einen Vorgar-
ten erhalten. Auch hier konnte durch
eine Dachterrasse ein Freiraum mit

Legende
Bestand
Neubau

Carport + Dachterrasse neu

1

ebenerdige Terrasse neu

hoher Privatheit geschaffen werden.

KirchstraRe 4 wiirde Grundstticks-
flache zur Schaffung einer Terrasse
erhalten. Im rlickwartigen Bereich
ware ein Carport mit Dachterrasse
moglich. Auch hier konnte durch eine
Dachterrasse die Lebensqualitat der
Bewohner verbessert werden.

Auch KirchstraBe 2 wiirde Flache
zum Anlegen einer stidwestlichen
Terrasse erhalten. Zusatzlich konnte
zum Altenhagen hin ein Carport mit
zusatzlichem Stellplatz davor und
Dachterrasse daruber sowie ein klei-
ner Vorgarten geschaffen werden.
Auf eine Dachterrasse sollte hier ver-
zichtet werden, da das Gebaude ein
Mansarddach besitzt und deshalb die
Schaffung einer Dachterrasse einen
empfindlichen Einschnitt in die Dach-
konstruktion darstellen wirde. Alter-
nativ konnte man im Dachbereich
durch Verglasung des stiidwestlichen
Giebels einen Wintergarten schaffen.
Dabei sollten allerdings die Holzer der
Fachwerkkonstruktion aus gestalte-
rischen Grinden erhalten bleiben.

Die Abgrenzung der Grundstticke
wirde auch hier wie im vorigen Bei-
spiel erfolgen (Zaune, Hecken).

\I’ Dachterrasse neu >
I Grinfliche

Zaun
mmmms - Hecke

Zufahrt Garage/ Carport
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vorhandene Grundstiicks-
grenzen (links) und veran-
derte Parzellierung (rechts)

Lageplan M 1:500

Konzept 3: Mini-Park

SAS4




Eine weitere Moglichkeit ware die
Nutzung des Grundstticks Altenha-
gen 3 als kleiner 6ffentlicher Park.
Auch hier sollten kleinere Grund-
sticksflachen den Nachbarn zuge-
schlagen werden und so das Anlegen
von Terrassen, Vorgarten und Car-
ports mit Dachterrasse ermoglichen.
Zwischen den Grundstticken
KirchstraBe 4 und 2 konnte dabei
ein schmaler Durchgang verblei-
ben, wodurch die Griinanlage so-
wohl vom Altenhagen als auch von
der KirchstraRe aus erreichbar ist.
Den Mittelpunkt des Parks bildet
eine Wiese, in deren Mitte ein Laub-
baum gepflanzt werden konnte, der
im Sommer Schatten spendet und
stadtebaulich die Bauliicke schlie8t
(siehe Fotomontage rechts). Diese
Wiese sollte ausdriicklich zur Nut-
zung durch die Altstadtbewohner
dienen. Banke regen zum Verwei-
len an. Zum Altenhagen hin konnte
ein Teil des Sockels des abgerissenen
Hauses erhalten bleiben und damit
an die friihere Bausituation erinnern.
Die Grundstticksabgrenzung zu

Legende

Bestand

Neubau

Carport + Dachterrasse neu

ebenerdige Terrasse neu

EENN]

Dachterrasse neu

den Nachbarn erfolgt durch Hecken,
wobei es direkte Zugange geben
konnte, um den Park zu nutzen, aber
auch um ein Gefiihl des Sich-zustan-
dig-Fuhlens zu unterstttzen. Die
Anlage ist von den Nachbargrund-
stiicken aus einsehbar, womit die
soziale Kontrolle gewahrleistet ware.
Der Park sollte von Fachleuten
gemeinsam mit den Anwohnern
geplant werden, um die Akzeptanz
und die Annahme der Anlage durch
die Naumburger zu starken. Denkbar
ware auch die Pflege der Anlage durch
die Anwohner selbst (Pflegevertrage).

Fotomontage

]
1]
—
—

Mauer (alter Sockel) > Zufahrt Garage/ Carport
Banke

Grunflache

Zaun

Hecke
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4. Problemgebaude Roter Rain 7

4.1 Beschreibung des Gebaudes

Lage

Das Gebaude Roter Rain 7 befindet
sich im stidlichen Teil der Altstadt. Es
ist kein Einzeldenkmal, steht jedoch
gemeinsam mit den Hausern der his-
torischen Altstadt unter Ensemble-
schutz.

Bauweise

Es handelt sich um ein zweigeschos-
siges, verputztes Fachwerkhaus, das
zum Roten Rain und zum Nachbar-
haus Roter Rain 8 hin geringftiigig
auskragt, was anzeigt, dass es als

Sichtfachwerk konzipiert und ausge-
fuhrt wurde. Aufgrund der geringen
FenstergrolRe ist zu vermuten, dass
das urspringliche Fachwerkgeflige
noch weitgehend vorhanden ist.

Die Sudseite des Gebaudes (An der
Mauer) ist mit Brettern verkleidet.

Im Giebelfeld zum Roten Rain
hin wurde ein Teil des Fachwerks
freigelegt. Hier zeigt sich, dass das
Fachwerk aus Eichenholz hergestellt
wurde —dem in Nordhessen bis ins
19. Jahrhundert ublichen Holzart fir
Sichtfachwerke. Die Saumschwelle
der Fachwerkwand des Giebelfel-
des weist eine geringe Verzierung
durch ein eingehobeltes Band auf.

Es ware zu erwarten, dass auch
Balkenkopfe und Fiillholzer in ein-
fachen Formen profiliert ausgebildet
worden sind. AuBerdem findet sich
dort eine Inschrift: M DANIEL (?).

Die Dachkonstruktion und die
Dachneigung des giebelstandigen
Hauses mit Satteldach sind nicht ori-
ginal. Urspriinglich besaB das Haus
ein Sparrendach (liblich waren Dach-
neigungen um 50°), das als Kehlbal-
kendach mit mittig stehendem ein-
fachen Stuhl ausgefiihrt wurde; der
Kopf des Stuhlrahms ist im Giebelfeld
sichtbar. Vermutlich in den 50er oder
60er Jahren wurden die Sparren ent-



fernt, auf die Dachbalken tiber den
Aulenwanden Fullpfetten und auf
die Kehlbalkenebene eine Firstpfet-
te aufgelegt und die Sparren darin
befestigt. Die Uiber die Oberkante der
Sparren ragenden Teile der Giebel-

Blick in das Giebelfeld mit
teilweise freigelegtem Fach-
werk, Saumschwelle mit Band
und Inschrift, links ober-

halb des Fensters der vortre-
tende Kopf des Stuhlrahms

Detail der Saumschwelle

wand und der Kehlbalken wurden
abgesagt. Dadurch entstand ein Dach
mit der optisch viel zu geringen Dach-
neigung von ca. 35°. Die Sparrenkopfe
weisen keinerlei Spuren von Verjiin-
gungen auf, wie sie eigentlich bis zur
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Gegenwart im Holzbau tiblich sind.
Gedeckt ist das Dach mit Ziegeln.

Bautyp

Roter Rain 7 entspricht dem Typ eines
Kleinbauern- oder Handwerker-
hauses. An der Stidseite (zur Gasse
An der Mauer hin) befand sich wahr-
scheinlich ein kleiner Stall, wie er

sich z.B. beim Gebaude Roter Rain 2
erhalten hat.

Giebelstandigkeit

Das Gebaude wurde direkt an die
Grundstucksgrenze zum Roten Rain
hin gebaut und giebelstandig aus-
geflihrt, was es mit einigen Nach-
bargebauden gemein hat (siehe im
folgenden).

Bauzeit

Aufgrund der Auskragung von ca. 15
cm (ein halber Ful8), dem urspriing-
lichen Eichenholz-Sichtfachwerk,
den Spuren von Verzierungen, der
Baudetails sowie des allgemeinen

Blick von An der Mauer di-
agonal nach oben auf die
westliche AulRenwand mit
verfaulter Saumschwelle

Charakters des Gebaudes kann die
Erbauungszeit in das 18. Jahrhun-
dert eingeordnet werden.

Gegenwartige Nutzung

Das Haus ist gegenwartig unbewohnt
und auch unbewohnbar, da hier eine
Sanierung bereits begonnen wurde,
aber aus dem Verfasser unbekannten
Griinden abgebrochen wurde.

Bauzustand

Roter Rain 7 befindet sich in einem
schlechten Bauzustand. Ein Blick in
die Traufgasse zwischen Roter Rain
7und 8 zeigt Schaden an der west-
lichen AuBenwand: Die Saumschwelle
des Obergeschosses ist vollig verfault.
Eine Aussage Uiber die anderen Au-
Renwande ist augenscheinlich nicht
moglich, da diese verkleidet sind.

Verkauflichkeit

Gegenwartig steht das Haus zum
Verkauf. Aufgrund des weitgehen-
den Fehlens privater Freiraume, des
schlechten Bauzustands, fehlen-
der PKW-Stellplatze und des unat-
traktiven Aussehens des Gebaudes
ist es gegenwartig als schwer ver-
kauflich einzustufen. Es ist daher
zu beflirchten, dass Roter Rain 7
zum Arger der Anwohner noch
viele Jahre verfallt, bis es schlieR-
lich abgerissen werden muss. Hier
besteht ein —wenn auch nicht
dringender — Handlungsbedarf.



4.2 Das Gebaude in seiner Umgebung

Die sudliche Seite des unteren Teils
des Roten Rains besteht vollstandig

Naumburg recht haufig vor.
»An der Mauer” liegt — wie

aus giebelstandigen Gebauden, wah-
rend sonst Giebel- und Traufstellung
wechseln. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung (Stalle hinterm Haus)
wurde eine rlckseitige Erschlieffung
notwendig, welche durch die Gasse
An der Mauer ermdglicht wird, die
heute ein Fullweg ist. Diese dop-
pelseitige ErschlieBung, die private
Freiraume reduziert, kommt in

der Name schon sagt — direkt an
der Stadtmauer. Dadurch sind die
Hauser weithin sichtbar bzw. be-
finden sich aus stadtebaulicher
Sicht in sehr exponierter Lage, wo-
durch sie einen wichtigen Teil der
Stadtidentitat darstellen. Entspre-
chend sensibel sollte bei Verande-
rungen vorgegangen werden.

Die Hauser sind haufig zwei-,
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zT. auch dreigeschossig und sind
—-von Anbauten abgesehen —reine
Wohngebaude.Sie befinden sich
uberwiegend in einem mittleren
bis sehr guten Bauzustand.

Die Baufluchten sind gerade im
Bereich von Roter Rain 7 uneinheit-
lich, wobei dieses als dlteres Gebau-
de die originale Bauflucht (an der
Grundstiicksgrenze) darstellt.

Die Grundstiicke sind fast voll-
standig Uberbaut, was zum Mangel
an privatem Freiraum fiihrt. Viele
private Freiflachen sind versiegelt.

Im Bereich des Roten Rains befin-
den sich auffallend viele Einzeldenk-
male, so auch das Nachbargebaude
Nr. 8, das nach Augenschein diesen
Status zu Unrecht zu besitzen scheint
(moglicherweise eine Verwechslung
Blick auf die Naumburger Altstadt vom gegeniiberliegenden Kuhberg, die mit Nr. 7). Roter Rain 7 ist das ein-
stadtbildpragenden Hauser Roter Rain/ An der Mauer im Mittelgrund zige leerstehende Haus im Umfeld.
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Legende Baufluchten Einengung
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Raumeindruck von Ost nach West

Standort 1:

Blick den Roten Rain bergauf. Die bei-
den zurtickspringenden Gebaude
Roter Rain 6 und 8 auf der linken Stra-
Renseite erscheinen als Bauliicken
zwischen den nahe der Grundstiicks-
grenze errichteten Hausern Roter Rain
5,7 und 9. Roter Rain 7 fallt durch sei-
nen schlechten Bauzustand inmit-
ten gepflegter Hauser auf.

Standort 2:

Erstmals wird nun Roter Rain 6 sicht-
bar. Roter Rain 7 beginnt die stadt-
raumliche Situation zu dominieren,
was bei einem sehr guten Bauzustand
das Stadtbild nicht storen wiirde, so
aber die Lebensqualitat der Anwohner
beeintrachtigt. Sichtbar ist hier auch
die im Vergleich zu den Nachbarge-
bauden zu geringe Dachneigung und
die ungewohnliche Ausbildung als

Pfettendach, wodurch der fiir die his-
torischen Gebaude der Naumburger
Altstadt typische Traufknick (durch
die Aufschieblinge der Sparrendacher
verursacht) hier fehlt. Der gleichfalls
zu weite Dachuiberstand an der Gie-
belseite erinnert zusammen mit der
Pfettendachkonstruktion eher an
traditionelle suddeutsche Hauser.

Standort 3:

Erst von hier wird das bisher ver-
deckte Haus Roter Rain 8 sichtbar.
Roter Rain 7 beeintrachtigt das Stadt-
bild hier aufgrund seines Erhaltungs-
zustandes erheblich.




TNr3 4

5

79 M
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2 Nr. 5

6

7
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Raumeindruck von West nach Ost

Standort 1:

Blick den Roten Rain bergab. Das zu-
ruckgesetzt errichtete Haus Roter
Rain 8 ist noch teilweise verdeckt;
Roter Rain 6 ist vollig verdeckt. Auch
von hier fallt bereits der schlech-

te Bauzustand von Roter Rain 7 auf.
Der Ricksprung des Hauses Roter
Rain 8 ermaglicht es den Bewoh-
nern, eine Freitreppe zu errichten
und einen privaten PKW-Stellplatz
direkt vor dem Haus zu gewinnen.

Standort 2:

Der Abstand zwischen Roter Rain 7

und 5 wirkt weiterhin als Baulticke.
Roter Rain 7 beginnt, die stadtebau-
liche Situation zu dominieren. Der

schlechte Erhaltungszustand des Ge-

baudes wirkt sich auch hier storend
aus. Auch die untibliche Dachform

und Dachneigung wird nun sichtbar.

Roter Rain

Standort 3:

Erst jetzt wird das Haus Roter Rain

6 teilweise sichtbar. Auch hier wird
die Flache vor dem Haus fiir eine
Freitreppe und zum Abstellen des
privaten PKW genutzt. Das Haus
Roter Rain 7 wirkt nun sehr stadt-
bildstorend, insbesondere da sich
viele Nachbargebaude in einem sehr
guten Erhaltungszustand befinden.




7

JNr.3 45

7

TNr. 5

3Nr6
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Roter Rain

Raumeindruck An der Mauer

Standort 1:

Beim Gang bergab den Roten Rain
entlang vom Markt Richtung Stiden
ergibt sich tiberraschenderweise ein
Blick in die weite Landschaft; eine
Situation, die Naumburg von an-
deren nordhessischen Orten unter-
scheidet und somit ein Alleinstel-
lungsmerkmal darstellt. Lediglich
eine Laterne stort den Blick, die dort
eigentlich nicht notig ware, da der
Durchgang zwischen Rotem Rain und
An der Mauer durch eine am Haus
Roter Rain 11 angebrachten Later-

ne ausreichend beleuchtet wird.

Standort 2:

Direkt an der ehemaligen Stadtmau-
er ergibt sich ein Panoramablick in
die mit Einfamilienhdausern bebauten
Stadterweiterungen und die wei-
tere Landschaft Richtung Stiden.

Standort 3:
Blick bergab den FuBweg An der
Mauer hinunter.

Standort 4:

Wahrend das linke Auto auf priva-
tem Grund abgestellt wurde, wird
der FulRweg durch wildes Parken
missbraucht, was auch an anderen
Stellen Naumburgs vorkommt. Wildes
Parken kdnnte sehr einfach durch
das Aufstellen von Pollern verhindert
werden. Der Balkon des Hauses Roter
Rain 8 ist vom Prinzip her zu begri-
Ben (Schaffung privaten Freiraums),
jedoch hatte man auf die (vollig
funktionslose) Pergola verzichten
sollen und eine dezentere Farbge-
bung wahlen sollen. Die gesetzlich
vorgeschriebene Absprache mit der
Unteren Denkmalbehorde hat hier
offensichtlich nicht stattgefunden.




TNr. 14 10 il
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4.3 Szenario Abriss

Auch hier wurden zur Uberpriifung
der Veranderung der stadtebau-
lichen Situation durch einen Abriss
eine Fotomontage vom Verfasser
angefertigt.

Uberraschenderweise ergibt sich,
dass das stadtbildpragende Ensemb-
le auf der Stadtmauer nur unwesent-
lich beeintrachtigt wird. Damit ware
ein Abriss des Gebaudes Roter Rain
zwar nicht wiinschenswert, aber aus
stadtebaulicher Sicht hinnehmbar. Es
entstunde dabei eine Baulticke von
ca. 7 m Breite, die nur geringfiigig
breiter ist als der Durchgang zwischen
den Hausern Roter Rain 10 und 11.

Empfohlene Vorgehensweise 1

1.

Vorabsprache interessierter Burger
mit dem Hausbesitzer bezliglich einer
Zwischennutzung des Hauses nach
dem Leipziger Modell der ,Wachter-
hauser” (siehe S. 7ff).

2.

Untersuchung des Bauzustandes des
Hauses und zur Zwischennutzung
als Kulturcafé.

3.

Griundung eines Tragervereins durch
interessierte Burger, Beantragung
der Gemeinntitzigkeit ( d.h. Spen-
den werden steuerlich absetzbar).
Unterzeichnung eines verbind-

lichen Gestattungsvertrages mit
dem Besitzer. Herrichtung und Be-
trieb des Kulturcafés (siehe S. 42).

Empfohlene Vorgehensweise 2

1.
Kauf des Gebaudes durch die Stadt.

2.
Freilegung des Fachwerks zum Roten
Rain hin.

3.

Bildung eines Runden Tisches aus
Bauamt, Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Unterer Denkmalbehérde,
interessierten Vereinen und Bur-
gern. Untersuchung des Bauzustan-
des, des Denkmalwertes und der
Sanierbarkeit des Hauses durch
Fachleute. Gesellschaftliche Dis-
kussion Uiber die Zukunft des Ge-
baudes und dessen Nutzung (Kultur-
café, Heimatmuseum) und die
dafuir notwendige Finanzierung
(Spenden, Férdermittel etc.).

4a.

Bei moglicher Erhaltung: Grundung
eines Tragervereins durch interessier-
te Biirger, Beantragung der Gemein-
nutzigkeit, Aktivitaten um Spenden.
Sanierung des Gebaudes evtl. durch
engagierte Burger unter Anleitung
von Fachleuten mit finanzieller Unter-
stitzung durch die Stadt und finan-



Situation nach Abriss (Fotomontage)

Situation nach Abriss (Fotomontage)

zielle oder Sachspenden. Fassaden-
und Dachrestaurierung in Absprache
mit der Unteren Denkmalbehorde.

4b.

Bei notigem Abriss: Vor dem Abriss
sollte das Haus fotografisch und
zeichnerisch dokumentiert werden
(evtl. durch Studenten unter fach-
licher Anleitung). Die wiederver-

gegenwartige Situation zum Vergleich

wendungsfahigen Holzbauteile des
Fachwerks sollten geborgen werden,
um als Altholz fiir die Restaurierung
anderer Fachwerkgebaude zur Ver-
fligung zu stehen. Beim Abriss sollte
der Natursteinsockel vorerst belassen
werden, um flir eine mogliche Einbe-
ziehung in eine zukunftige Gestal-
tung der Flache zur Verfligung zu
stehen.
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4.4 Konzepte fiir Zwischennutzung oder Umgestaltung

Konzept 4: Zwischennutzung nach
dem Leipziger Modell

Voraussetzungen dafiir waren die
Bereitschaft seitens des Hauseigen-
timers, das Gebaude kostenlos fiir
mindestens fiinf Jahre zur Zwischen-
nutzung und damit zur Erhaltung zur
Verfuigung zu stellen, die Nutzbar-
keit/ Sanierbarkeit des Gebaudes und
die Bereitschaft interessierter Biirger,
sich fur das Objekt zu engagieren.
Alle finanziellen, baulichen und
rechtlichen Angelegenheiten sollten

vorab geklart werden, um frustrieren-

de Erfahrungen engagierter Blirger
sowie die Vergeudung von finanzi-
ellen oder Sachspenden sowie kosten-
loser Arbeitsleistung zu verhindern.
Die Ubernahme des Leipziger Mo-
dells der ,Wachterhauser” erscheint
empfehlenswert, da sich dieses Kon-
zept bewahrt hat. Allerdings miisste

es an die Naumburger Situation ange-

passt werden, da es fiir leerstehende
Gebaude der Zeit um 1900 entwickelt
worden ist — Hauser mit massiven
Aussenwanden, robusten Holzdecken,
hohen Decken und teilweise mas-
siven Treppen. Inbesondere Belange
des Brandschutzes, der Fluchtwege,
der Beschaffenheit von Treppen, der
Deckenhohen etc. waren zu bertick-
sichtigen.

Als Nutzungskonzept wiirde sich die
Einrichtung eines Kulturcafés anbie-
ten, das als Anlaufpunkt engagierter

Burger dienen konnte. Hier waren
Vortrage zur lokalen Geschichte,
Kunstausstellungen lokaler Kunstler,
Kleinkunst-Auffiihrungen etc. denk-
bar. Auch kénnten hier Broschiiren
zur Touristeninformation ausliegen,
da das Haus zentraler gelegen ist als
die bisherige Touristeninformation
im Haus des Gastes ausserhalb der
Altstadt.

Beim gastronomischen Angebot
sollte darauf geachtet werden, dass
keine Konkurrenzsituation zur be-
stehenden Gastronomie entsteht.

Als Trager des Kulturcafés sollte ein
eigenstandiger Verein von engagier-
ten Burgern gegrundet werden, der
von bestehenden Vereinen oder Ini-
tiativen unabhangig, aber ihnen ge-
genuber aufgeschlossen ist und ihnen
die Nutzung des Cafés fir vielfaltige
kulturelle Aktivitaten ermoglicht. So
konnte das Café der Vernetzung der
verschiedenen Vereine und Initiativen
dienen, die bisher in Naumburg leider
nur wenig Kontakt untereinander
pflegen.

Die Herrichtung des Gebaudes als
Kulturcafé wiirde umfangreiche
Umbauarbeiten nétig machen: Im
Erdgeschoss misste ein einheitlicher
Raum durch Abriss der Innenwande
geschaffen werden (wobei die tra-
genden Wande durch Unterzlige zu



ersetzen waren), die bestehenden
Bauschaden saniert und Toiletten im
Keller oder im Obergeschoss geschaf-
fen werden. Die zu entfernenden
Wande sollten vor Abriss zeichnerisch
und fotografisch dokumentiert wer-
den. Die wiederverwendbaren Holz-
teile sollten eingelagert bzw.zur Sa-
nierung der Fachwerk-AuRenwande
dieses oder eines anderen Gebaudes
verwendet werden.

Langerfristig ware eine dulere Re-
staurierung mit Freilegung des Fach-
werks wiinschenswert, wobei diese
Malnahme mit der Unteren Denk-
malbehorde abgestimmt werden
miusste, da sich das Gebaude in einem
Ensembleschutzgebiet befindet.

Was gegen die oben skizzierte Zwi-
schennutzung spricht, ist neben dem
schlechten Bauzustand des Gebaudes
vor allem die Tatsache, dass es eigent-
lich daftir zu klein ist. Das Oberge-
schoss ist moglicherweise aufgrund
zu niedriger Deckenhdhen nicht sinn-
voll nutzbar. AulRerdem fehlt vermut-
lich eine Heizung; Gas, Wasser und
Abwasser sind nicht angeschlossen
oder in marodem Zustand. Toiletten
waren neu einzurichten. Auch ware
das Café nicht barrierefrei.

Das Konzept liel3e sich jedoch pro-

blemlos auf andere leerstehende
Gebaude Naumburgs tibertragen;
insbesondere die an der Unteren
StraRe gelegenen, wesentlich gro-
Beren, ehemaligen Ackerbiirger-
hauser, die von Leerstand betroffen
sind, konnten damit gerettet wer-
den. Dabei konnten in einem Ge-
baude Kulturcafé, Heimatmuseum
und Raume fiir verschiedene Vereine
oder Initiativen miteinander kombi-
niert werden.
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Der Abriss des Roten Rain 7 wiirde
es ermoglichen, die kleinen Nachbar-
hauser Roter Rain 8 und 6 zu erwei-
tern. Dazu konnte das vorhandene
Grundstiick in Querrichtung aufge-
teilt und an die Nachbarn verkauft
werden. Die Erweiterungsbauten
sollten als eigenstandige Hauser
wirken und wtrden als giebelstan-
dig und als Back-to-Backs (Bauten
stehen Riicken an Riicken)ausgefiihrt,
so dass das Ensemble An der Mau-

er wieder vollstandig ware. Damit
wirde im Ubrigen eine Naumburger
Tradition wieder aufgenommen: Die
Hauser Roter Rain 1/ An der Mauer

3 und Roter Rain 4/ An der Mauer 5
sind Back-to-Backs — vermutlich durch
Quertrennung der Hauser infolge
Erbschaftsaufteilung (siehe Lageplan
S. 33). Die Back-to-Backs sollten sich
in Traufhohe, Dachneigung, Dach-
deckungsmaterial, Lochfassade etc.
an den Nachbargebauden orientie-
ren. Die jeweiligen Fassadenent-
wirfe muiissen dabei mit der Un-
teren Denkmalbehorde abgestimmt
werden (Ensembleschutzgebiet).

Die Bauflucht des alten Gebaudes
konnte korrigiert werden: Am Roten

Rain z.B. durch eine Vermittlung der

Legende

E Bestand
- Neubau
B loggia

Baufluchten der Nachbargebaude,
wodurch das Ensemble Roter Rain
eine bessere Geschlossenheit erhalt
und der Neubau nicht itbermaRig
dominiert. An der Mauer konnte die
Bauflucht des Hauses Roter Rain 6
aufgenommen werden, womit die
dominierende Wirkung des Balkons
von Roter Rain 8 etwas zuruckge-
nommen wiirde. Das stidliche Back-
to-Back, das zum Haus Roter Rain 6
gehoren wirde, konnte nach Suden
eine Loggia erhalten, die so ange-
ordnet ist, dass es zu keiner Storung
der Privatsphare mit dem Nachbarn
Nr. 8 kommt. Das nordliche Back-
to-Back, das zum Haus Roter Rain 8
gehoren wirde, konnte eine Dach-
terrasse erhalten, womit ein sehr
privater Freiraum geschaffen wiirde.

Denkbar ware auch die Verlangerung
des Hauses Roter Rain 9 bis an die
sudliche Grundstuicksgrenze. Auch
hier konnte eine Loggia so angeord-
net werden, das die Privatsphare
gewahrt bleibt. Die Loggien konnten
herausnehmbare Verglasungen erhal-
ten und damit nicht nur im Sommer
nutzbar sein, sondern als Wintergar-

E Dachterrasse neu

mmmmm Bauflucht neu

45



Loggia

eeeeeeeeeeeeeee



ten auch im Frithjahr und Herbst.
Alternativ konnte das Grundsttick
nattrlich auch neu bebaut werden.
Dabei sollte der Neubau giebelstan-
dig ausgefiihrt werden und sich
hinsichtlich Geschossigkeit, Traufho-
he, Dachneigung und Lochfassade
an seinen Nachbargebauden orien-
tieren. Dabei waren die jeweiligen
Fassadenentwiirfe mit der Unteren
Denkmalbehorde abzustimmen, da es
sich hier um ein Ensembleschutzge-
biet handelt. Bei einer unpassenden
Fassade bestiinde hier die Gefahr,
dass das gesamte stadtbildpragende
und fur die Identitat der Ortsbewoh-
ner wichtige Ensemble erheblichen
Schaden nimmt. Im Zweifelsfalle
ware es daher besser, das Grundstiick
unbebaut zu lassen, als eine Bescha-
digung des Stadtbildes zuzulassen.
Zum Roten Rain hin konnte ein
Neubau — abweichend von der ge-
genwartigen Situation - die Bau-
flucht der Nachbarhduser einhalten,
wodurch der stadtebauliche Raum
des Roten Rains vereinheitlicht wiirde
und so auch private Parkflache fur
einen PKW vor dem Haus entstiinde.
Eine eventuell notige Freitreppe sollte
in das Haus eingezogen werden — wie
es in Naumburg z.T. Uiblich ist -, wo-
durch auch die Notwendigkeit eines
Vordaches vor dem Eingang entfallt.
An der Seite zu An der Mauer
hin kénnte — wie im vorigen Bei-
spiel — die Bauflucht des Nachbarge-
baudes Roter Rain 6 aufgenommen
werden. Auch hier ware eine in die
Fassade eingelassene Loggia als ein

nach Stiden ausgerichteter privater
Freiraum denkbar, bei dem Konflikte
bezuglich Privatheit mit dem Nach-
barn Roter Rain 8 minimiert wiirden.
Auch konnte im Dachbereich eine in
die Dachflache eingelassene Dachter-
rasse zusatzlichen privaten Freiraum
ermaoglichen, um den Mangel an
ebenerdigem privatem Freiraum aus-
zugleichen. Auch Loggia und Dach-
terrasse waren bezuglich ihrer Grol3e
und Ausfithrung mit der Unteren
Denkmalbehorde abzusprechen.
Auch in diesem Fall ware eine Ver-
langerung und damit VergroRerung
des Hauses Roter Rain 9 denkbar, wo-
bei gleichfalls gestalterisch sensibel
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Konzept 7: Mini-Apfelwiese

Lageplan M 1:500

Legende

E Bestand
- Banke neu
:| Grunflache

Ausblick
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vorgegangen werden sollte.
Grundlage des Konzeptes ist die in
Naumburg vorhandene Apfelwie-

se —eine von der Stadt angelegte
Pflanzung von Apfelbaumen, die den
Naumburgern zur Apfelernte zur Ver-
fligung steht. Probleme der Apfel-
wiese sind nicht nur der ungtnstige
Standort in einer Flussaue (zu hoher
Grundwasserspiegel), sondern die
fehlende Annahme durch die Bevol-
kerung, was zur Nichtnutzung des
Angebotes der Apfelwiese fiihrt. Die
Grundidee bestand deshalb darin:
Wenn die Anwohner nicht zur Apfel-
wiese gehen und diese nutzen, dann
bringen wir die Apfelwiese zu den An-
wohnern. Die verschiedenen Apfel-
baume kénnten so an verschiedene
Platze in Naumburg verpflanzt wer-
den und so dem Mangel an 6ffent-
lichem Griin entgegenwirken.

Im konkreten Fall des Grund-
stucks Roter Rain 7 wurde hier der
Keller des abgebrochenen Hauses
mit Erdreich verfiillt, eine Wiese
angelegt und einer der Apfelbau-
me umgepflanzt werden, wobei
der Natursteinsockel des Gebau-
des in die Gestaltung mit einbezo-
gen werden konnte. Die Wiese sollte
ausdrucklich zur Benutzung durch
die Anwohner —insbesondere die
Kinder — bestimmt sein; die Apfe]
durfen von ihnen geerntet und ver-
wendet werden. Dies wiirde auch
die Lebensqualitat in der Altstadt
verbessern.

Die fensterlosen Traufseiten der
Nachbargebaude konnten begriint

werden (Efeu, Wilder Wein), was je-
doch sowohl mit den Hausbesitzern
als auch der Unteren Denkmalbehor-
de abzusprechen ware.

Zum Roten Rain und zu An der
Mauer hin kdnnten Banke aufgestellt
werden, die bei einer Ausfithrung
ohne Lehne sowohl von den StralBen-
als auch den Wiesenseiten aus be-
nutzbar waren. Von den Banken auf
der Seite zu ,,An der Mauer” hat man
einen Panoramablick auf den gegen-
uberliegenden Kuhberg und das Tal
der Elbe Richtung Stuiden.

Die Anlage einer Mini-Apfelwiese
sollte als Zwischenutzung des Grund-
stuckes angesehen werden, die auch
reversibel ist: Zu einem spateren Zeit-
punkt konnte bei Interesse durch po-
tentielle Bauherren das Grundstiick
durch die Stadt verauRert und privat
neu bebaut werden.

Als problematisch bei der Umsetzung
dieses Konzeptes konnte es sich er-
weisen, dass die Schichtendicke des
Erdreichs Uiber dem Fels, auf dem die
Altstadt errichtet wurde, zu diinn

ist, um ausreichenden Wurzelraum
fur einen Apfelbaum zu bieten. Hier
musste also gegebenenfalls die Dicke
des Erdreichs durch Ausheben eines
Loches ermittelt und das Ergebnis
mit den entsprechenden Fachleuten
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5. Fazit

besprochen werden.

Die Untersuchung der Grundstticke
Altenhagen 3 und Roter Rain 7 ergab,
dass der Verlust des Gebaudes Alten-
hagen 3 keine Stérung des Stadtbildes
hervorrufen wiirde und der Verlust
von Roter Rain 7 zu verschmerzen
ware.

Daraus sollte nicht geschlussfol-
gert werden, das der Verfasser den
Abriss leerstehender Gebaude gene-
rell empfiehlt. Bei anderen leerste-
henden Gebauden in der Altstadt
Naumburgs - die zu untersuchen
den Rahmen einer Studienarbeit
gesprengt hatten —ware der Ver-
fasser wahrscheinlich zu anderen
Ergebnissen gekommen. Stattdes-
sen sollte von den planerisch Ver-
antwortlichen jedes der vom Abriss
bedrohten Gebaude auf seine stad-
tebauliche, historische und identi-
tatsstiftende Bedeutung untersucht
werden, ehe geeignete MaRlnahmen
ergriffen werden. Der Abriss identi-
tatsstiftender Gebaude fiihrt ge-
wohnlich nach Jahren zu Forderungen
seitens der Bevolkerung, das verlo-
rengegangene Gebaude zu rekons-
truieren, was das Original nattrlich
nicht wiederbringt, sondern besten-
falls zu einer Kopie des Gebaudes und
schlimmstenfalls zu einer Kulissenar-

chitektur fiihrt — und aus denkmal-
pflegerischer Sicht kein historisches
Gebaude, sondern einen Neubau
darstellt.

Stadtbildpragende und identi-
tatsstiftende Gebaude, deren Abriss
droht, sollten deshalb méglichst von
seiten der Stadt aufgekauft, gesichert
(Dacher abdichten, Fenster reparie-
ren etc.) und gemeinntitzigen Verei-
nen oder Initiativen zur kulturellen
Nutzung tberlassen werden; oder
aber Gestattungsvertrage zwischen
Besitzern und interessierten Vereinen
nach dem Leipziger Modell der Wach-
terhauser angeregt und vermittelt
werden.

Inbesondere den leerstehenden
Hausern an der Unteren Stralle ware
zu wunschen, dass hier Méglichkeiten
zur Zwischennutzung gefunden wer-
den, um sie fur kiinftige Generati-
onen zu erhalten und gleichzeitig
das kulturelle Leben Naumburgs zu
unterstitzen.
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